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SARL COURS LA REINE

Représentée par M. Régis DELPAPA
1, Avenue de Montpellier

34800 CLERMONT L HERAULT

Par:

Demeurant a :

Surunterrainsisa: | 2, Cours la Reine
34360 SAINT-CHINIAN

Cadastré : | AD 395

Nature des Travaux : | Réfection de la toiture

ARRETE DE NON-OPPOSITION A DECLARATION PREALABLE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Arrété n° AMURB 2026-055
Le Maire de la commune de Saint-Chinian

VU la demande de déclaration préalable susvisée déposée le 17 mars 2026 et affichée en mairie le 18
mars 2026 ;

VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L. 421-1 et suivants et R. 421.1 et suivants ;

VU la délibération du conseil communautaire en date du 24 janvier 2023 approuvant le Plan Local
d'Urbanisme intercommunal (PLUi) ;

VU l'avis de I'Architecte des Batiments de France en date du 3 avril 2026, annexé au présent arrété ;
VU la situation du projet en zone UAb du document d’urbanisme susvisé.

ARRETE

Article 1: La déclaration préalable fait I'objet d’une décision de NON-OPPOSITION pour le projet décrit
dans la demande susvisée sous réserve du respect de la réglementation et des prescriptions édictées
aux articles suivants.

Article 2 : Les prescriptions émises par I’Architecte des Batiments de France dans son avis en date du
3 avril 2026 seront strictement respectées.

« Afin de préserver la cohérence architecturale du bdtiment, le matériau de couverture en
remplacement sera identique au matériau de couverture existant. Les caractéristiques actuelles seront
strictement reproduites avec une mise en ceuvre conforme aux régles de I'art. La couverture sera refaite
avec des tuiles creuses en terre cuite, dites 'canal ', posées en courant et en couvert (pose a deux tuiles
obligatoire). Il n’y aura pas de surélévation de cette toiture ni aucune autre modification.

Tous les ouvrages de raccordement (faitages, arétiers éventuels) seront exécutés en tuile canal
macgonnée avec scellement au mortier de chaux. Les faitages & sec avec des closoirs ventilés ne sont
pas appropriés a ce type d'immeuble et ils doivent étre écartés. L’'emboitement des tuiles du faitage
doit prendre en compte le sens du vent dominant. Les rives seront réalisées sans débord avec deux
rangées de tuiles canal superposées. Les tuiles a rabat, les frontons de faitiéres et les abouts d’arétiers
arrondis sont a exclure.

Les gouttieres pendantes et descentes d'eau pluviales (EP) seront en zinc mét ou vieilli. Les descentes
seront terminées par des dauphins en fonte.
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Dans I'hypothése de la pose d'un isolant sous toiture, celui-ci ne devra entrainer aucune modification
des magonneries de I'égout ou surélévation du niveau de toiture. La corniche génoise existante sera
maintenue dans ses dispositions actuelles, avec les tuiles canal de courant en contact avec la corniche
et sans aucune surépaisseur créée par un éventuel isolant entre les deux ».

Article 3 : En application de I'article R. 462-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, dés la fin de la totalité
des travaux, le pétitionnaire devra obligatoirement déposer la Déclaration Attestant I’Achévement et
la Conformité des Travaux (DAACT) en 3 exemplaires a la mairie.

Saint-Chinian, le 04/05/2026

Le Maire,
Jean-Frangois MADONIA
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La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a I'article L.2131-2 du code général des collectivités

territoriales.

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Durée de validité de la déclaration préalable : Conformément a I'article R.424-17 du code de I'urbanisme et en
application du décret n°2014/1661 du 29/12/2014, 'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris
dans le délai de trois ans a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai,
les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année. En cas de recours le délai de validité de la
déclaration préalable est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision juridictionnelle irrévocable.

Conformément aux articles R. 424-21 et R. 424-22, |'autorisation peut étre prorogée deux fois pour une durée
d’un an si les prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres n'ont pas évolués de
facon défavorable a son égard. Vous pouvez présenter une demande de prorogation, établie en deux exemplaires
et adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie au moins deux mois avant |'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d’ouverture de chantier (le modéle de déclaration
CERFA n° 13407 est disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau,
conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19, est disponible sur le site internet urbanisme du
gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux. L ‘affichage doit étre maintenu pendant
toute la durée du chantier.

Attention : 'autorisation n’est définitive qu’en I'absence de recours ou de retrait :

- la présente décision peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Montpellier
dans les deux mois a compter de sa notification ou de son affichage sur le terrain.

- dans le délai de trois mois apres la date de non-opposition a la déclaration préalable, I'autorité compétente
peut le retirer, si elle I'estime illégal. L'autorité compétente est tenue d’en informer préalablement le (ou les)
bénéficiaire et de lui permettre de répondre a ses observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet
aux regles et servitudes d’urbanisme. Elle n’a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres
réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s’estimant Iésée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils,
méme si I’autorisation respecte les régles d’urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation : Il doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages
prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.
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